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Esecuzione Fo~N.OI)OlS7f08 

---''''--' ...... ..---.. ----,.--,----" 

'Beni in BaIIabio (Lecco) Piazzetta De!lera n. 2' 

Lotto 0,01 

l,'1DENTIFICAZIONE-UEIBENI lMMOBllJ OGGETTO DELLA VENDITA: 
,. ,. 

A. Piena proprietà per la quota di 1000/1000 dì negozio sito in Ballabio (Lecco) frazione 
Ballabio Superiore Piazzetta Dellera n. 2. , 
Composto da negozio oltre a due ripostigli, w.c. e cortile antis1ante; ingresso e cortile 
comune posto al piano T sviluppa una superficie lorda complessiva; esclusi,gli accessori, 
di circa mq 91,82 
Identificato al catasto fabbricati: intestato a . ] 
sezione SUP foglio 2 mappale 96 subalterno 5 cat. C/I cl. 2 mq. 60 € 1.372,74. 
Coerenze: mappale 85, 86, PillZzetta Dellera 
A.l. Cortile: adibito in parte a piazzetta e parte ZOl1B. parcheggio. 

2. DESCRIZIONE SOMMARIA: 
Caratteristiche zona: in centro storico residell:dale (nor:rnale) a traffico limitata 

Con parcheggi scarsi. 
Servizi della zona: negozio al dettaglio (insufficiente). 

la zona è proV\lista dei servizi di urbanizzaz;ione primaria e 
secondaria 

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali 
Collegamenti pubblici (knl): autobus (0,5). 

3. STATODIPOSS.ESSO: 
Alla data del sopralluogo l'immobile risulta libero. 
L'immobile si presenta 1ib~ro,~~ pers~ne ma occupato da arredi 

4. VINCOLI ED ONERI GlURIDICI: 
4.1, Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente 

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna 
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna 
4.1. 3. Atti di asservimento urbanistico; Nessuno 
4.1.4. Altre limitazioni d'uso: 

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura 
4.2.1. Iscrizioni: Ne$Suna 
4.2.2. Pignoramenti: 

Pignoraruento derivante da atto esecutivo a favore d" ,.,. _____ ~_ •. 
3 ; fnna di Tribunale di J:eccoindilta20/0612008 ai Illl. 2008 
trascritto a Lecco in data 01/10/2008 ai nn. 15537-9967 

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna 
4.2.4. Altre limitazioni d'uso: NessulUl 

4.3. Giudizio dì conformità urbanistico·edilizia e catastale 
4.3.1. Conformìtà urbanistico edilizia: Nessuna difformità. Si noti che le opere 

autorizzate e sotto citate non sono state eseguite. 

-".---.;-..... -------~--~ ... Giudi;;; Dr."M:irco-Lomb~~;:u--··'--" .. ,;----"-·--""-
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BarassI 
Diana 

CuratoIT/Custodc: Dott. Maurizio Lanfranchi '---~--""':":'::":;-1 
Perito: Arch. Diana Barassi 
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4.3.2. Conformità catasrale:Nessuna difformità 
Si nOli c"e la scrivente ha veriftcatCl che l'iinmobUe risulta ancora intestaloa 
g r 3 W . l i dZ ugas inqut1."lo Il decreto dll1'qsferlmentoa 
(avore di. noni! stilÌO vòftul'ato perç!~ __ rJpJlrtiIJ!a--
el'1'1meamenre-Ballobio-Inferlore anz/C/fifSiipeHOiit.-1.a Scrivente ha provveduto 
a presentare istanza al sig. G.E. affinchè predisponesse la rettifica del decretq di 
trasferimento. AUa data del dejiiisitiiaeTlilprl!$entii'iilteiettljlèa non era stata 
ancora predisposta. Sarà alra della scriventepl'ocedere aUa voltul'Q. ,non appena 
sarà stata emessa la rettifica del decreto di trosferimèntQ 

5. AL TRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE: 
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: 
Spese straordinarie di gestione immobile, già deliberate ma non ancora 
scadute al momento della perizia: 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI: 
6.1 Attuali proprietari! 

e D,DO 

€O,OO 
€O,OO 

1 l E J nt r"s '1 ?5 ?2 W72 ç 177 I proprietario 
dal 18/10/2005 ad oggi in forza di decreto di trasferimento a fuma di Tribunale di Lecco 
in data 18/10/2005 ai DD. 552011594 registrato a Lecco in data 21/10/2005 ai nn. 2117 
serie N trascritto ii Lecco ID data 08/1112005 ai nn. 19810/11550 Il presente decreto 
riporta erroneamente Comune di Ballabio Sezione Ballabio Inferiore anzichè Ballabio 
Superiore 

6.2 Precedenti proprietari: 
il' J E 7' ; " . ti 91/nflOU ] '3%92% in 
fona di atto di compravendita a firma di Notaio Barone in data 04/09/1995 ai nn. 16620-
1826 trascrttto a Lecco in data 03/10/1995 ai 00.6881-9964 

. ··W- UifttrjjifàI1J1mlT9'9Tàf"O'l7097T9'9S1ii"rorZa ilidentinCia di successione in data 
01/12/1993 ai DD. den 7 vo1197 registrato a LecCò in data 23/05/1994 
•••••• oprietarioda data antecedente il ventennÌo al 01/12/1993 

7. PRATICHE 'EDILIZIE: 
Immobile eretto in data anteriore al 0110911967. 
P.E. D. 5397/94 per sistemazioni interne e cambio di destinazione d'uso locali al piano terra 
intestata a Concessione Edili:tia rilasciata in data 02/1 0/1995' 
P.E. n. 0000 per esecuzione di rifacimento della copertura del mbbricato sui mapp, 85·96 
ffip'testatad;' ., ~·dl.A.Pl~ad'attode122,.10.l9di9~alProt.~096·1 . if1 ' d . 

• E. D. 000 per opere temo tZlone e costruzIone CUlli tavo ati, l' acrmentoel_ 
Pi!vÌIIle.ntie adeguamentojgienico~sanitariQ\m'app~ 85-96 intestata a 7' ... -t lA. 
presentata ìll1/07/1996 prot 4214 presa d'atto del 12/0711996 prot 4214. 

dd •• '. '1 

Piena proprietà per la quota di 100011 000 di negozio sito in BalIabio(Lec~) frazione Ballabio 
Superiore Piazzetta Dellera D, 2. 
Composto da negozio oltre a due ripostigli, W.c. e cortn~ antistante; ingresso e cortile comune 
posto al piano T sviluppa una-superficie-lor.da..crunplessi'.la, esclusi gli acce:ri, di..circa.mq.91,8L 
Identificato al catasto fabbricati: intestato a , 7 3 t ; .. i sezione SUP 
foglio 2 mappale 96 subalterno 5 cat. Cl1 cl. 2 mq. 60 € 1.372,74, 
Coerenze: mappale 85, 86, Piazzetta Dellem 
L'edificio è stato costruito nel ante 1967. 
L'unità immobiliare è identificata con il numero 2 di interno, ba un'altezza interna di circa 2,50. 

r----:-~~-.... 

--------" ... -.-------." -.-----"--.--.. ----,.----.. ---.. ,---.... ,,.--f---{ 
Giudice Dr. Mirço Lombardi 

Curatore/Custode: Dott. MlIUl'izio Lanfranchi 
Perito: Arch. DÌllrJa Barossì 
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Esecuzione Forzata N.OOOlS7/08 ._". __ .... __ .. __ .----' ____ J __ .. ~ 

Destinaxione urbanistica: _ 
Nel piano regolatore vigente~ infor2'.ll di delibera di C.C. n; lOI2004deI26/02/2004 varIante 2003 

. lfimmobilc-è.ìdèritificatonèfla zona Ristrutturazione 
Norme tecniche ed indici: n.istrutturazione edilizia senza sostanziali cambi.di destinazione 

Destinazione 

Caratteristiche descrittive; 
Oirartrostiche strutturali: 
Copertura: tipologia: a falde, maferiaie: legno, condizioni: sufficienti. 
Solai: tipologìa: solaio misto con travetti prefabbricati e compktamento in 

opera, condizioni; sufficienti. 
Strutture verticali: materiale: muratura, condizioni: sufficienti. 

Componenti edilizie c costruttive: 
lriflssi esterni: tipologia: fissi, materiale: alluminio, condizioni: sufficienti. 
/rifissi interni: tipologia: a battente, materiale: legno tamburato, condizioni: scarse. 
Manfodi copl!rlura; materiale: tegole in cotto, condizioni: sufficienti. 
PC1J'Elti esterne: materiale: muratum di mattoni pietrame, condizÌoni: sufficienti. 
Pavlm Interna: materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: sufficienti. 

Note: parte avente dim, 10*20 e parte avente dim. 20*20 
Pavlm. Interna: materiale: marmette di cemento, condizioni: sufficienti. 

Note: dim. cm 25*25 
P/afoni: material.e: stabilitura, condizioni: sufficienti. 
Portone di ingresso: tipologia: anta singola a battente, materiale: alluminio e vetro, 

condizioni: sufficienti. 
Scale: posizione: interna, rivestimento: piastrelle di ceramica, condizioni: 

sufficienti. 

hnpianti: 
Elettrico: 
fdrièo; 

Fognatura: 

Accessori: 
A.l. Cortile: 

'"., , ••••• < .. 

tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: sufficienti. 
tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta da rete comunale, rete di 
distribuzione: tubi in ferro :tincato; condizioni: sufficienti. 
tipologia: mista, recapito: collettore o rete comunale. 

Sviluppa una superficie complessiva di 108,65 
Destinazione urbanistica: Piazzetta 

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO: 
8.1. Criterio di Stima 

Pwvlncia dll~çCQ 

.. "._-- ---_._- ~._--~,-_"_---""---~'-'---'_-'_'_'~---''''_--''''''.---, ... --- .'--". __ .... -
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Pçrito: Arch. Diana Barassi 
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EsecuzioneFolZllÙl N.000157/0S 
; 1 3&1 ---.. _--" 

··1 principi teorici che sono· stati adottati sono quelli dell'estimo, inteso come l'insieme dei 
principi logici e metodo logici che regolano e consentono la motivata, oggettiva e 
genemlmente valida fonnulazione. del giudizio di stima del valore dei beni economici, 
espresso in moneta sulla base di dati economici e tecnici relaTIvi sia all'oggetto della stima 
che .. ai beni che con esso hanno rapporti. n procecHineiito che viène _ !ffiPiegaj:o_èil 
co~icl<!~lt9_ procedimento per confronto-diretto-inquanfoloslnHeneTdoneo a consentire 

-cilconoscere un ordine di grtÙtdezza ragionevolmente..attendibì1e del più probabile valore 
venale dei beni da stimare. 
Le variabili che incidono nella determinazione del più probabile valore sono state 
individuate nei precedenti paragrafi e riguardano j'ubicazionedell'immobile, le 
caratteristiche costruttive dello stesso, il suo dimensionamento, il suo stato di 
conserv~ione sufficiente, il suo coefficiente di vetu5tà, il suo orientatnento, la. sua vista 
ed infine l'andamento del mercato immobiliare e più direttamente délle compravendite 
avvenute aventi per oggetto immobili simili. 

8.2. Fonti di informaxione 
Catasto di Lecco, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Lecco, Ufficio Tecnico di 
Ballabio, Agenzie immobìIiari ed osservatori del mercato: Ballabio e Lecco, informazioni 
assunte in zona . 

8.3. Valutazione corpi 

ID . Immobile SllperDcle 
lorde 

VaJure intero medio 
pouderale Valore diritto e Q,lIuta 

A 91,82 €84.400,OO € 84.400,00 
negozio con ·annesso 

cortile . 
. ~~--.. ------~--------.-----------------.-----------

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima 
Riduzione Gel valore del 15% per differenza tra oneri tributari su 
base catastale e re~e~ .pçr_. ~enz!Lçl.Lgaranria per vizi e per 

.!imbors.o.tC)rfe.tari.Q ... dl;.~y.~walLspese __ condominiali insolute nel 
biennio antenore alla vendita e per l'immediatezza della vendita 
giudiziaria: 
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: 
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente 
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico 
dell'acquirente: 

8.5. Prezzo base d'asta detlotiò 
Valore dell'immobile aI netto delle decurtazioni nello stato di fatto in 
cui si trova: 

il perito 

Lecco,27.04.2009 ~;.::rs~ 
ALLEGATI: 

• Rilievo stato di tàtto; 
.. Scheda catastaJe; 
.. Visure catastali storiche; 
.. Documentazione fotografica; 
• Estratto mappa caUiStale;-----· .. ~-_·_-
IO Estratto P.RG.; 
IO Atto di proprietà; 
IO Copie provvedimenti autorizzativi 

95: H 69-59-n 

Giudice Dr. Mirco Lombardi 
Cu.'mortiCustode: Dott Maurizio Lan.ftttnthi 

Perito: Arch. Dianll BIU'lI99i 

S.di 6 

€ 12.660,00 
fO,OO 

Nessuno 

Nessuna 

€ 71.740.00 

archltelto 
BarassI 
Diana 

':::10(1 
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ESTRATIO MAPPA CATASTALE - SCALA 1:2000 

<:lrchit·~1tc> 
SmossI 



ORIENTAMENTO ~ 

~op.TILe; 

l 
~~----~--------~--~ 

11 :J)\?d Hl: 51 613-513-n 


